
Los servicios catastrales para la 

coordinación con el Registro de la 

Propiedad



• La Ley 13/2015, ha introducido un nuevo 
paradigma para la descripción de la propiedad 
inmobiliaria en el tráfico jurídico, obligando a 
describir las fincas registrales ajustándose a la 
realidad física y jurídica extrarregistral 
(principio de especialidad registral con 
respecto al objeto del derecho inscrito)

• La finalidad es introducir mayor seguridad 
jurídica y evitar el fraude en el tráfico 
inmobiliario
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• En toda inscripción deben constar en el folio real las siguientes 
circunstancias de las fincas registrales (art. 9.a y b LH): 

– La situación detallada de la finca

– Referencia catastral 

– Superficie

– Otras circunstancias urbanísticas, medioambientales o 
administrativas

– Incorporación del libro del edificio y coordenadas geográficas 
de la construcción, así como planos de cada elemento privativo

– Descripción gráfica georreferenciada de la finca (en 

determinados supuestos)

– Circunstancias sobre la coordinación con el Catastro 
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• La coordinación se produce en tres pasos sucesivos o 
fases:

• Identificación de la finca: sólo supone acreditar la identidad de 
la finca registral con el inmueble que figura en el Catastro, 
aunque ambas descripciones no coincidan totalmente �
referencia catastral

• Correspondencia gráfica: permite incorporar al Registro de la 
Propiedad la representación gráfica georreferenciada de una 
finca por reunir los criterios correspondencia gráfica 
establecidos en la Ley

• Coordinación gráfica con Catastro: sólo se produce cuando la 
representación gráfica georreferenciada incorporada al folio 
real es la derivada de la cartografía catastral
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• Lo ideal es que los agentes que intervienen en el tráfico 

inmobiliario deben solucionar, antes de solicitar la inscripción 
en el Registro, las discrepancias que se detecten de la 
descripción de los inmuebles con la realidad (en el Catastro y 
en los títulos):

– Los propietarios tienen que identificar la finca objeto de 
transmisión, y manifestar si la descripción catastral 
coincide o no con la realidad

– Los técnicos deben levantar planos para actualizar, o 
corregir los errores, en la cartografía catastral

– Los notarios al elaborar los títulos inscribibles.

– Las Administraciones públicas en los procedimientos 
administrativos en que intervengan.
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• La georreferenciación es una técnica topográfica que 
permite situar sobre el territorio una porción de suelo, 
mediante la expresión de sus coordenadas geográficas, de 
acuerdo con un sistema geodésico de referencia (ETRS89) 
y un sistema de representación (UTM)

• El Catastro debe aportar al nuevo sistema (RR DGRN y 
DGC de 26 de octubre de 2015): 

– La cartografía catastral como base de representación gráfica de 
las fincas registrales (totalmente disponible en SEC)

– Un estándar uniforme de descripción de las fincas: formato 
INSPIRE de parcela catastral (GML) compatible con la cartografía 
catastral

– Suministro de nuevos servicios de intercambio de información

Criterios de 
correspondenciaAntecedentes

Procedimientos 
de coordinación

Principios de la 
Reforma

Principios de la 
reforma

Servicios catastrales 
de información



• La inscripción registral de una representación gráfica 
georreferenciada de las fincas en el formato establecido 
(GML) se puede hacer: 
– Con carácter general incorporando la contenida en la 

certificación catastral descriptiva y gráfica (CCDG), extraída de 
la Sede Electrónica del Catastro (SEC). Requiere que se aporte 
o incorpore al título inscribible manifestando el interesado 
que la descripción catastral se corresponde con la realidad 
física.

– En supuestos tasados se puede inscribir una representación 
gráfica georreferenciada alternativa (RGA) aportada por el 
interesado, si manifiesta que la CCDG, que también debe 
aportar, no se corresponde con la realidad física de la finca. 
Requiere requisitos técnicos adicionales 
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• La certificación catastral descriptiva y gráfica

(CCDG) es el documento oficial del Catastro 
para identificar la finca con su referencia 
catastral y para describirla con sus 
coordenadas georreferenciadas de sus vértices 
(art. 3 TRLCI y 9 y 10 LH).

• Sirve para que los otorgantes manifiesten la 
coincidencia de la descripción de la CCDG con 
la realidad física, o la existencia de 
discrepancias (art. 18.2 LCI)
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• La Representación Gráfica Alternativa permite a los 
interesados incorporar las alteraciones que se produzcan en los 
inmuebles, o rectificar la cartografía catastral  por  los 
procedimientos establecidos

• La RGA debe aportarse y aprobarse por los interesados y debe 
elaborarse en un fichero informático, en lenguaje GML, y en el 
formato de parcela catastral INSPIRE.

• El Catastro no elabora las RGA sino que la valida los requisitos 
técnicos y la coherencia gráfica con la cartografía catastral

• El servicio catastral de validación de la representación gráfica 
alternativa (RGA), está contemplado en los artículos 18.2 y 3 
TRLCI y en los artículos 10.3 y 5 LH

• Puede ser utilizado por Notarios, Registradores, Técnicos, 
Administraciones y particulares, debidamente identificados
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2.- Descripción gráfica de las fincas



Principios de la 
coordinación

2.- Descripción gráfica de las fincas



Principios de la 
coordinación

2.- Descripción gráfica de las fincas





























• El informe catastral de validación de la RGA, es un 
servicio automatizado en la Sede Electrónica del 
Catastro, es potestativo y no vinculante. Incorpora la 
firma con CSV del Catastro.

• Es un informe técnico que valida gráficamente la RGA 
elaborada por los interesados, pero no valida la 
legalidad de la operación que se propone.

• No presupone la aprobación de los afectados, ni 
sustituye los controles jurídicos pertinentes: técnicos, 
administraciones públicas, notarios y registradores de 
la propiedad
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• Existen nuevos servicios de intercambio de 

información:

– Remisión e intercambio de información para 
alteraciones gráficas en los inmuebles: subsanación 
de discrepancias (art.  18.2 TRLCI), rectificaciones 
de cartografía (art. 18.3 TRLCI), incorporación de 
segregaciones, agrupaciones, divisiones… y actos 
administrativos de reconfiguración de la propiedad 
(art. 14.a) y c) TRLCI).

– Asignación inmediata de referencias catastrales 
(art. 47 TRLCI)
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• Con los servicios disponibles ya se puede operar en el 

tráfico jurídico cumpliendo la Ley 13/2015

• Más información en:
http://www.catastro.minhap.es/esp/CoordinacionCatastroRegistro.asp

http://www.mjusticia.gob.es/cs/Satellite/Portal/es/ciudadanos/registros/coordi

nacion-registro-catastro
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muchas gracias



REGISTRO DE LA PROPIEDAD CATASTRO

A. Calificación criterios de 
correspondencia descripción 
registral y CCDG

Validación vigencia de 
certificación catastral

B. Inscribe literal + CCDG y 
C. Coordina

Incorporación de datos 
de la coordinación

DATOS DE LA INSCRIPCIÓN, DEL 
INMUEBLE, DE LA CCDG Y  DE LA 
COORDINACIÓN

SOLICITA Y OBTIENE VALIDACIÓN 
TECNICA PREVIA DE LA 

CARTOGRAFÍA

D. Inscribe sólo literal
No coordina

DATOS DE LA INSCRIPCIÓN, DEL 
INMUEBLE, INFORME CAUSAS 
DESCOORDINACIÓN

Si se detecta una 
errónea descripción 
catastral del inmueble 
�Incoa el expediente 
oportuno

Intercambio de información Catastro-Registro 

Art. 10.2 LH

DESCRIPCIÓN 
GRÁFICA 

OBLIGATORIA

NO

Sí

NO

E. Denegación o suspensión 
de la inscripción

F. Si se detecta una errónea 
descripción registral de la 
finca �Rectificación de la 
descripción

INFORME CAUSAS 
DESCOORDINACIÓN

Sí



Intercambio de información Catastro-Registro

Art. 10.3 LH
Servicios

proporcionadosREGISTRO DE LA PROPIEDAD CATASTRO

A. Calificación criterios de 
correspondencia descripción 
registral y RGA 

Validación técnica de 
cartografía catastral

B. Inscribe literal + RGA; no 
coordina

Comprobación de la 
modificación o alteración 
propuesta:
Si es conforme �
•Rectificación catastral (art. 
18.3 TRLCI)
•Incorporación de la 
alteración  (art. 14.c) TRLCI)
•Asignación de referencias 
catastrales
Si no es conforme la 
validación técnica es 
negativa

REMITE REPRESENTACIÓN GRÁFICA 
Y OBTIENE VALIDACIÓN TECNICA 

PREVIA DE LA CARTOGRAFÍA

C.1. Inscribe CCDG 
D.1. Coordina

ALTERACIÓN CATASTRAL + RC

CAUSAS DENEGACIÓN 
ALTERACIÓN

E. Hace constar la no coordinación

E.1 Se inscribe  sólo la descripción 
literal

DATOS DE LA INSCRIPCIÓN; DEL 
INMUEBLE; REPRESENTACIÓN 
GRÁFICA APORTADA 

DESCRIPCIÓN 
GRÁFICA 

OBLIGATORIA

NO

Sí

NO

E.2 Denegación o suspensión de 
la inscripción

F. Si se detecta una errónea 
descripción registral de la finca 
�Rectificación de la descripción

Sí

INFORME CAUSAS 
DESCOORDINACIÓN


