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COINCIDENCIAS: CATASTRO Y FISCALIDAD

IMPUESTOS
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EL CATASTRO HA DE RESPONDER A...

Manuel-G. Alcazar
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EL CATASTRO TIENE QUE RESPONDER A:

DATO CATASTRAL

Q Ha de ser fiable y debe contar con la informaciéon suficientemente

relevante para describir perfectamente el bien

O Hay que buscar la austeridad en la captura de la informacion

4 Prodigalidad en los procesos de| coordinacién y colaboracién|
Q Es informacion completa v compleja procedente de diversas

O De|calidad, actualizable y versatil
O Que pueda self completado|hasta los niveles que le exija la sociedad en
<
-

cada momento histérico —

0%

Para '\3'\

crear modelos catastrales integrales del territorio/espacio, interoperables,

que permitan la consulta del ciudadano-contribuyente,
con los limites de proteccion establecidos pero
con niveles minimos de rigidez y complejidad a la informacién de

quién, como, cuanto, dénde y cuando

Y CON EL DATO...
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PERSONA

BUSCANDO
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* { CATASTRO !
ciudadano contribuyente
CATASTRO CIERTO ™
CATASTRO UTIL "
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REALIDAD CATASTRAL

REALIDAD TERRENO

“El Catastro Inmobiliario es un registro administrativo dependiente del MH

en el que se describen los bienes inmuebles...” (art. 1.1 TRLCI 1/2004)
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TRAFICO JURIDICO

Circula la informacién
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Manuel-G. Alcazar

SIN OLVIDAR

DESCRIPCION REALIDAD INMOBILIARIA

Bien inmueble Finca

Descripcion
Inscripcién

Uso principal

-
-

— Publicidad

Espacio

Manuel-G. Alcazar
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DESCRIPC

REALIDAD

INMOBILIARIA

— Unidad

— Inclusién

— Extensiéon

— Actualizacién
— Descripcion

— Inscripcién
— Publicidad

— Uso principal
— Espacio

— Dependencia
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Bien inmueble

Obligatoria

Manuel-G. Alcazar

Finca

Voluntaria

DESCRIPCION REALIDAD

dad

— Publicidad

— Uso principal

— Espacio

INMOBILIARIA
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Bien inmueble
Obligatoria

Universal

Manuel-G. Alcazar

Finca
Voluntaria

Parcial, por declaracion
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DESCRIPC REALIDAD INMOBILIARIA
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Bien inmueble Finca
Obligatoria Voluntaria
Universal Parcial, por declaracion
Automatica y obligatoria Declarada

— Publicidad

— Uso principal

— Espacio

— Dependencia

Manuel-G. Alcazar

DESCRIPCION REALIDAD INMOBILIARIA

= 1 cemo s e QZn Do it |
CARACTERISTICA [5‘? R e | D § |
dad Bien inmueble Finca

Obligatoria Voluntaria
Universal Parcial, por declaracion
Automatica y obligatoria Declarada
Gréfica y descriptiva Literaria

— Publicidad

— Uso principal

— Espacio
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DESCRIPC REALIDAD INMOBILIARIA
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Bien inmueble
Automatica y obligatoria
Gréfica y descriptiva

— Publicidad

— Uso principal

— Espacio

— Dependencia

s
Tt e
CAR ERIST 2‘!"“ o —— mconcran

Manuel-G. Alcazar

Finca
Voluntaria
Parcial, por declaracion
Declarada
Literaria

Derechos

DESCRIPCION REALIDAD INMOBILIARIA

L oo m“
CARACTERISTICA [?‘?"" L

dad Bien inmueble

Automatica y obligatoria
Gréfica y descriptiva

Con exclusién de datos de

— Publicidad titularidad y econémicos

— Uso principal

— Espacio

Manuel-G. Alcazar
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Finca
Voluntaria
Parcial, por declaracion
Declarada
Literaria

Derechos

Publico, a consideracion
del registrador
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ESCRIPC

— Publicidad

— Uso principal

— Espacio

— Dependencia
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N REALIDAD 1

MOBILIARIA

DRLCON S

N~

Bien inmueble
Obligatoria
Universal
Automatica y obligatoria
Gréfica y descriptiva

Inmuebles

Con exclusiéon de datos de
titularidad y econémicos

Tributario-administrativo

Manuel-G. Alcazar

Finca
Voluntaria
Parcial, por declaracion
Declarada
Literaria

Derechos

Pdblico, a consideracion
del registrador

Juridico

i o o (/l

ESCRIPCION REALIDAD

— Inscripcion

— Publicidad

— Uso principal

— Espacio

ORI O
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Bien inmueble
Obligatoria
Universal
Automatica y obligatoria
Gréfica y descriptiva

Inmuebles

Con exclusién de datos de
titularidad y econémicos

Tributario-administrativo

Centralizado. Nacional
(territorio régimen comun).

Manuel-G. Alcazar

INMOBILIARIA

R agres b e Lo oo doctor |

Finca
Voluntaria
Parcial, por declaracion
Declarada
Literaria

Derechos

Publico, a consideracion
del registrador

Juridico

Descentralizado
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DESCRIPC

CAR ER

— Publicidad

— Uso principal

— Espacio

— Dependencia

REALIDAD
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Bien inmueble
Obligatoria
Universal
Automatica y obligatoria
Gréfica y descriptiva

Inmuebles

Con exclusiéon de datos de
titularidad y econémicos

Tributario-administrativo

Centralizado. Nacional
(territorio régimen comun).

Me de Hacienda

INMOBILIARIA

B e |

Finca
Voluntaria
Parcial, por declaracion
Declarada
Literaria

Derechos

Pdblico, a consideracion
del registrador

Juridico

Descentralizado

Me de Justicia

Coordinacién grafica: bien inmueble / finca

Manuel-G. Alcazar

DESCRIPCION REALIDAD

— Inclusién

— Publicidad

— Uso principal

— Espacio

— Ambito de actividad

n L
CARACTERISTICA [?‘3""' " e | oo

Bien inmueble
Obligatoria
Universal
Automatica y obligatoria
Gréfica y descriptiva

Inmuebles

Con exclusién de datos de
titularidad y econémicos

Tributario-administrativo

Centralizado. Nacional
(territorio régimen comun).

Me de Hacienda

INMOBILIARIA

R agres o e Lo o soclored

Finca
Voluntaria
Parcial, por declaracion
Declarada
Literaria

Derechos

Publico, a consideracion
del registrador

Juridico

Descentralizado

Me de Justicia

Realidad inmobiliaria

Manuel-G. Alcazar
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DESCRIPCION REALIDAD INMOBILIARIA

ANTECEDENTES

ANTECEDENTES

Reglamento para la ejecucion de las operaciones
parcelarias o topografico-parcelarias” (5/8/1865)

Ley del Catastro Parcelario de Espafia (1906), y Avance (1913)

Formacion del Catastro Parcelario Juridico de Espafia (1925)

Ley de Catastro (1940)

RD 1.030, coordinacién del RP con el Catastro Topogréafico Parcelario (1980)
Ley 7/1986, de Ordenacion de la Cartografia y el Real Decreto 585/1989

RD 430/1990 que modificé el Reglamento Hipotecario

RD 1093/1997, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el RP

de actos de naturaleza urbanistica.

LRLHLCI 1372015

Manuel-G. Alcazar
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LEY 13 7 20

Finalidad:

Manuel-G. Alcazar

LEY 13 /7 2015

e conseguir la deseable e inaplazable coordinacién Catastro-RP;
SIELERH o se trata de una coordinacién gréfica, no juridica, entre fincas ;,
registrales y parcelas catastrales. '

Manuel-G. Alcazar
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Finalidad:

LEY 13 /7 2015

conseguir la deseable e inaplazable coordinacién Catastro-RP;
se trata de una coordinacién grafica, no juridica, entre fincas

registrales y parcelas catastrales.

a través de un fluido intercambio seguro de datos entre ambas

instituciones;
potenciando la interoperabilidad entre ellas; y

dotando al procedimiento de un marco normativo adecuado.

Manuel-G. Alcazar

Finalidad:

LEY 13 /7 2015

conseguir la deseable e inaplazable coordinacién Catastro-RP;

se trata de una coordinacién grafica, no juridica, entre fincas
registrales y parcelas catastrales.

a través de un fluido intercambio seguro de datos entre ambas

instituciones;
potenciando la interoperabilidad entre ellas; y

dotando al procedimiento de un marco normativo adecuado.

lograr un mayor grado de acierto en la representacion gréafica

de los inmuebles; b

incrementar la sequridad juridica en el trafico inmobiliario; y

[

simplificar la tramitacién administrativa.

Manuel-G. Alcazar

ACTIVIDADES

05/10/2016
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ACTIVIDADES

Coordinacién:

1. (Qué hacer? de un recinto (componente fisico)

y de unos derechos (componente juridico)

2. ¢Por qué hacerlo?

3. ¢{Quién puede hacerlo?
4. ;Cuando se hace?

5. ¢Cémo se hace?

Manuel-G. Alcazar

ACTIVIDADES

1.¢:Qué hacer?

2. ¢Por qué hacerlo?
3. ¢Quién puede hacerlo?
4. ¢Cuando se hace?

5. ¢Como se hace?

Manuel-G. Alcazar

05/10/2016
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A

IDADES

La inscripcidn de la representacion grafica georreferenciada de la finca y su
coordinacién con el Catastro.

El deslinde registral de la finca.

La rectificacion de su descripcion.

La inmatriculacion de fincas que no estén inscritas a favor de persona alguna.
Las operaciones registrales sobre bienes de las AAPP, en virtud de certificacion
administrativa.

El procedimiento de subsanacion de la doble o multiple inmatriculacion.

El expediente de liberacion registral de cargas o gravamenes extinguidos por
prescripcion, caducidad o no uso.

El expediente de reanudacion del tracto sucesivo interrumpido.

La inscripcion de plantaciones, edificaciones, instalaciones u otras mejoras

incorporadas a la finca.

Manuel-G. Alcazar

EJEMPLOS

05/10/2016
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ACTIVIDADES

ACTIVIDADES

1. ;Qué hacer?
2. ¢Por qué hacerlo?

3. ¢Quién puede hacerlo?
4. ¢Cuando se hace?

5. ¢Como se hace?

Manuel-G. Alcazar

05/10/2016
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ACTIVIDADES

1. Eliminar las duplicidades administrativas.

2. Favorecer el intercambio bidireccional y agil de informacioén.

3. Buscar la coordinacioén entre finca registral y parcela catastral.

4. Utilizar, preferentemente, la cartografia catastral como
representacion grafica.

5. Desjudicializaciéon de los procedimientos.

6. Fomentar la seguridad y actualidad.

7. Ofrecer un producto coordinado (util) para los usuarios reales

y potenciales

Manuel-G. Alcazar

ACTIVIDADES

1. ;Qué hacer?

2. ¢Por qué hacerlo?

3. (Quién puede hacerlo?
4. ;Cuando se hace?

5. ¢COomo se hace?

Manuel-G. Alcazar

05/10/2016
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ACTIVIDADES REALIZADAS POR...

Administracion

competente
= We RGA
Técnico _C;Jalqwzr
competente Interesado

Resolucién 11655

Resolucion 11652

Manuel-G. Alcazar .

TECNICO CATASTRAL

TECNICO CATASTRAL-REGISTRAL

AGRONOMIA

INFORMATICA

GEOTRADOR
GEOTARIO
FORESCAT
JURITECTO
URBAGRONOMO
; JURIGRAFO

&Y :
& VALUOTECTO FORMACION Y
Manuel-G. Alcazar EXPERIENCIA

05/10/2016
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ACTIVIDADES

1. ;Qué hacer?

2. ¢Por qué hacerlo?

3. ¢{Quién puede hacerlo?
4. ;Cuando se hace?

5. ¢Cémo se hace?

Manuel-G. Alcazar

ACTIVIDADES

a. No existe la finca registral. Al no ser obligatoria la inscripcion en el RP

(salvo casos tasados), solo se dispone de la descripcién catastral.

b. No es posible identificar la finca registral en el terreno. Es decir, se cuenta
con una inscripcion registral pero con los datos de la misma es inviable
localizar el &mbito espacial sobre el que se ejerce el derecho inscrito.

c. El bien inmueble catastral esta correctamente descrito en el Catastro pero

no es posible asociarlo a la inscripcion registral con garantias suficientes
para avalar la coincidencia.
d. Es posible localizar el bien inmueble en el terreno, pero no coinciden las

descripciones catastrales y registrales: superficies, linderos, titular-

propietario, cultivos, construcciones, naturaleza del suelo

e. Coinciden. b4

)} Manuel-G. Alcazar
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ACTIVIDADES

1. ;Qué hacer?

2. ¢Por qué hacerlo?

4. ;Cuando se hace?

5. ¢;Como se hace?

3. ¢{Quién puede hacerlo?

Manuel-G. Alcazar

REPRESENTACION GRAFICA ALTERNATIVA

CTTFCAN ISR R 1 SR
BB MEEREL E SR ANTEL
e bR T T

CORRESPONDENCIA

GRAFICA

COORDINACION

Manuel-G. Alcazar

05/10/2016
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REPRESENTACION GRAFICA ALTERNATIVA

CORRESPONDENCIA
GRAFICA
COORDINACION

Identidad:

» Permite incorporar la RC en las escrituras, documentos publicos e
inscripciones registrales.

» La aportacion de la RC por los interesados es obligatoria en cuantos actos
hechos o negocios de naturaleza real se realicen en los inmuebles.

> Sirve para identificar las fincas registrales y localizarlas en la cartografia

catastral y en el territorio, pero con ella no se llega a establecer que su
descripcién y su delimitacién sean idénticas

Manuel-G. Alcazar

REPRESENTACION GRAFICA ALTERNATIVA

CORRESPONDENCIA
GRAFICA
COORDINACION

Correspondencia grafica
» Para que exista se requiere que la descripcion literaria de la finca registral se

refiera al miso recinto y tenga la misma delimitacién, ubicacién y configuracién

geogréafica que la derivada de la representacion georreferenciada aportada para
su inscripcion en el RP.

» Sin correspondencia no se puede incorporar ninguna representacion grafica al
folio real.

» Es obligatorio en: inmatriculacion y en las inscripciones que supongan una

reconfiguracion de los terrenos o modificacion de las entidades hipotecarias.

» En el resto de los casos es voluntaria.

05/10/2016
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REPRESENTACION GRAFICA ALTERNATIVA

CORRESPONDENCIA
GRAFICA
COORDINACION

Coordinacién gréafica con el Catastro.
» Se presenta cuando la RGG incorporada al folio real es la derivada de la

cartografia catastral.
» Puede producirse por haberse incorporado al folio real:

= |a representacion grafica derivada de la CCDG,
= una RGA que ha motivado una actualizacién o rectificacion catastral
posterior, lo que se comunica al registrador para la sustituciéon de la RGA

por la catastral y su coordinacién.

Manuel-G. Alcazar

RESUMEN

REPRESENTACION GRAFICA ALTERNATIVA

La RGG que completa la descripcion literaria de la finca,

accede al RP expresando las coordenadas georreferenciadas

El objetivo perseguido sera la coordinacion grafica y la

inclusidon de la cartografia catastral en el folio real

05/10/2016
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REPRESENTACION GRAFICA ALTERNATIVA

General __
CCDG === =
de lafinca F7 %

DEBE

1. Respetar la delimitacién de la finca matriz o del
perimetro del conjunto de las fincas aportadas

que resulte de la cartografia catastral.

2. Cumplir con los requisitos técnicos que permitan

su incorporacién al Catastro una vez practicada

la operacioén registral. -

Manuel-G. Alcazar

EJEMPLO

REPRESENTACION GRAFICA ALTERNATIVA

Manuel-G. Alcazar

05/10/2016
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REPRESENTACION GRAFICA ALTERNATIVA

Manuel-G. Alcazar

REPRESENTACION GRAFICA ALTERNATIVA

Manuel-G. Alcazar

REGISTRADOR

05/10/2016
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COORDINACION

4 Dejando a juicio del registrador la inscripcion al folio real de la finca,

U siempre y cuando no albergue dudas sobre Ig correspondencia entre dicha

representacion y la finca inscrita
Q valorando la falta de coincidencia, siquiera parcial, con otra representacion

gréafica previamente incorporada,
] "
4 asi como la posible invasién del dominio publico. ‘ J
QO Podra utilizar otras bases graficas solo a efectos auxiliares \

Se entendera que existe correspondencia
= entre la RG aportada y la descripcidn literaria de la finca

= cuando ambos recintos se refieran basicamente a la misma porcién del territorio
» vy las diferencias de cabida, si las hubiera, no excedan del 10% de la cabida inscrita

* y no impidan la perfecta identificaciéon de la finca inscrita

= ni su correcta diferenciacién respecto de los colindantes.

No se regula un margen técnico de tolerancia de mediciones, solo elementos de comparacion (Puyal)

Manuel-G. Alcazar

GRAFICAMENTE...

COORDINACION

R O 700
e

i n s
ou caning

NOTARIO

.%’»:gf}(r(. el ‘Wrr.ﬁr'ﬁ{fvrf

\ EDRGFR

INCREMENTAR LA SEGURIDAD EN [EL

_Z

ICO JURIDICO INMOBILIARIO
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PROCEDIMIENTO PARA COMPLETAR LA DESCRIPCION

LITERAL DE UNA FINCA REGISTRAL (ART. 199 LH56)

| INICIO. Titulo publico acompafiado de cartografia: a) y b) |

SUSPENSION INSCRIPCION

c
Q
ks
<4
Registrador 2
Cartografia AR P, . 3
9 Calificacion y <—>{ Certificacién catastral con linderos }d—b >
catastral .
correspondencia =
el
ko)
NO sl - g
Procede. Inscripcion 35
literal y coordinacién ’g
Argumentos Inicio expediente, [s)
notificacién a interesados
- 2
No procede. Inscripcién sl o
literal y no coordinacion E @
21 =
X %]
<
N =
Cartografia (:Relggf!strqur. g
i alificacion y c
alternativa P k
correspondencia _Procede. Inscrl_pcprj .g
literal, no coordinaciéon <]
o
NO l si 2
8
Argumentos Inici di Tramitacion y | =
Inicio expediente, certificacion catastral |
NO notificaciéon a interesados -
l si 2
G
- P s
Registrador. Calificacion S
y correspondencia ‘8'
o

CONSIDERACIONES SOBRE INSCRIPCION

COORDINACION

El RP solo publicitara la cartografia catastral, una vez coordinada la finca.

La coordinacién se trata de un pronunciamiento juridico del registrador.

La finca objeto de los derechos inscritos tiene la ubicacién y delimitacién
geografica expresada en la representacion grafica catastral que ha

quedado incorporada al folio real

La cabida de la misma seré la resultante de dicha representacion,

rectificAndose, si fuera preciso, la que previamente constare en la

descripcion literaria.

Se asemeja a un proceso de re-inscripcién,

RGA: REQUISITOS

mas que se transcripcion }{

Manuel-G. Alcazar

05/10/2016
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RGA: REQUISITOS

Aprobada por el propietario

Coordenadas georreferenciadas de los vértices
Fichero GML

Datos coincidentes

ok 0N R

Representada sobre la cartografia catastral

Manuel-G. Alcazar

RGA: REQUISITOS

Aprobada por el propietario

Coordenadas georreferenciadas de los vértices
Fichero GML

Datos coincidentes

a bk N e

Representada sobre la cartografia catastral

Debera estar aprobada expresamente por el propietario de la finca o por la

autoridad publica que haya tramitado el procedimiento pertinente

Manifestando ademas que la descripcion catastral, que se contiene en la

CCDG que también hay que aportar, no se corresponde con la realidad
fisica de su finca. p
n .

Manuel-G. Alcazar

& A L

05/10/2016

26



RGA: REQUISITOS

a bk N e

Aprobada por el propietario

Coordenadas georreferenciadas de los vértices
Fichero GML

Datos coincidentes

Representada sobre la cartografia catastral

La delimitacion geografica de las fincas debera realizarse mediante la

expresion de las coordenadas georreferenciadas de los vértices del

perimetro externo (e internos si los hay) de la parcela.

LN

Y

Manuel-G. Alcazar

RGA: REQUISITOS

o s w NP

Aprobada por el propietario

Coordenadas georreferenciadas de los vértices
Fichero GML

Datos coincidentes

Representada sobre la cartografia catastral

o
=

Debera contenerse en un fichero informatico en el formato GML de
parcela catastral (informacion en SEC)

En este formato se podra obtener la geometria de las parcelas desde la
BD Catastral

- GML, acrénimo inglés de Geography Markup Language (Lenguaje de Marcado Geogréfico)
Es un sublenguaje de XML (eXtensible Markup Language: Lenguaje de Marcas Extensible)

Para el modelaje, transporte y almacenamiento de IG

05/10/2016
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RGA: REQUISITOS

Aprobada por el propietario
Coordenadas georreferenciadas de los vértices
Fichero GML

P ODd PR

Datos coincidentes

5. Representada sobre la cartografia catastral

Parcelas resulfantes
Los datos derivados del plano georreferenciado

y los datos descriptivos y de superficie de la parcela

o parcelas resultantes que consten en la escritura

deben ser coincidentes

o ssrima SHILI sTED Manuel-G. Alc
e
e 6 i

RGA: REQUISITOS

Aprobada por el propietario
Coordenadas georreferenciadas de los vértices
Fichero GML

Datos coincidentes

oo w NP

Representada sobre la cartografia catastral

Debera estar representada sobre la cartografia catastral

y respetar la delimitacién de la finca matriz

o del perimetro del conjunto de las fincas aportadas que resulte de la misma,

precisando las partes afectadas o no afectadas,

respete la delimitacidon que conste en la cartografia catastral.

de modo que el conjunto de todas las parcelas catastrales resultantes A

Manuel-G. Alcazar ‘

REQUISITOS ADICIONALES

05/10/2016
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RGA: REQUISITOS ADICIONALES

Metodologia
Sistema de georreferenciacion
Topologia

Representacion sobre cartografia catastral

ok 0 NR

Precision métrica

Manuel-G. Alcazar

COORDINACION , VALIDACION

o = Superposicién con cortogralo catastial
T  HEE ESaacion il s o, o
Datos del solicitante i
d
b
= w0 i
Hi
i
il
Especificaciones del rabajo profes
Parcelas catastrales afectadas
ral: STIAE08230
FUENTEGUSIALDO [SALAMANCA|
- e e ]
pOS 1tivo AFECTADA TOTALMENTE
Resullade de lo valdacian
Parcelos resultantes
rosmn
ITIASATETIN
FUENTEGUSALDO [BALAMANCA]
CrE IR R e TADA TOTALMENTE
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EJECUCION PRACTICA

2
¢.COMO GENERAR UN GML DE PARCELA CATASTRAL? wg'eElemrdnico del Catastro
-

http://www.catastro.minhap.es/documentos/portal%20generacion%20GML.pdf

= Paso 1: Descarga de un fichero DXF de la sede electrénica del Catastro conteniendo
la cartografia de la zona en la que se desea intervenir.

= Paso 2: Edicién del fichero con AUTOCAD y generacién de un nuevo fichero DXF.

= Paso 3: Madificacién manual del fichero DXF generado y obtenciéon de coordenadas.

= Paso 4: Generacion del fichero GML para adaptarlo al formato de parcela catastral.

= Paso 5: Validacién del fichero GML en la SEC.

OTRAS COSAS POR HACER

Coincidir de forma biunivoca, no solo
inequivoca, el universo de fincas

registrales y parcelas catastrales

El Catastro-3D favoreceré la inclusiéon

de otros derechos y limitaciones que
se ejercen sobre la propiedad, y que

se materializan sobre el bien

Manuel-G. Alcazar

05/10/2016

30



OTRAS COSAS POR HACER
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OTRAS COSAS POR HACER

informacién completa y compleja

de las diferentes unidades espaciales que

lo componen,
con identificaciéon de su geometria,
derechos y valores,

de tal forma que sea posible una gestién
integral de este espacio modelado,
dentro de un entorno -también 3D-

conocido.

modelos geomeétricos, topolégicos y

semanticos que favorecen la visualizacién

y la interpretacion del inmueble

Manuel-G. Alcazar

se interrelaciona se territorializa y temporaliza

espacio, tiempo y personas el conocimiento

de la realidad inmobiliaria

CATASTRO

4D

PERSONAS

EJEMPLO...
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TENDENCIAS: 4D

Manuel-G. Alcazar

LINEAS DE ACTUACION
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Aspectos técnico-administrativos de la Ley 13/2015.

Procedimientos

GRACIAS

Manuel Alcazar Molina
Universidad de Jaén
llustre Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos Forestales y malcazar@ujaen.es

Graduados en Ingenieria Forestal y del Medio Natural WWW.mastercv.orq

Manuel-G. Alcazar
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